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Neues Instrument fiir aktives Fléichen-, Gebéude- und Stadtentwicklungsmanagement

Ganzheitliche Stadt- und Gemeindeentwicklung
mit dem STEG-Compass

Von Michael Blum*

Die Siedlungs-, Bau- und Nutzungsstrukturen in Stédten
und Dérfern unterliegen seit einiger Zeit einem zunehmend
dynamischen Wandlungsprozess. Ursachen hierfiir sind unter
anderem die anhaltenden Strukturveréinderungen in Wirtschaft
und Bevélkerung (demografischer Wandel). In der Folge ist héufig
das Brachfallen von Fléichen und Gebéduden in den Innenbereichen
von Stadten und Gemeinden festzustellen. Das wiederum ist
mit einem fortschreitenden Funktionsverlust unserer Stadt- und
Dorfkerne und einem generellen Verlust an Standortattraktivitét
der betroffenen Kommunen verbunden. Parallel hierzu ist nach
wie vor eine Ausweisung von Fléchen an den Siedlungsréindern
festzustellen. Zusétzliche Infrastrukturkosten fiir die Kommunen

sind das Ergebnis.

Die Innenentwicklung der Stidte und Ge-
meinden gelangt daher zunehmend in den
Blickwinkel einer nachhaltigen Gemeinde-
und Stadtentwicklung. Unter einem solchen
Leitbild einer ganzheitlichen Stadt- und Ge-
meindeentwicklung muss es Ziel sein, auf
gesamtstddtischer Ebene Wertschépfungs-
potenziale zu erkennen und zu aktivieren,
die sich durch eine effiziente Flichen- und
Infrastrukturnutzung und Erhaltung bzw.
Revitalisierung attraktiver Orts- und Stadt-
kerne bieten. Hierzu ist es erforderlich, fle-
xible und innovative Entwicklungskon-
zepte und vor allem Steuerungsinstrumente
fiir die notwendigen stidtebaulichen und
baulichen Strukturverfinderungen ecinzu-
fithren.

Entsprechend dieser sich verindernden
Rahmenbedingungen bemiht sich die
STEG Stadtentwicklung GmbH gemein-
sam mit Thren Kunden, den Kommunen,
solch innovative und ganzheitliche Kon-
zepte, Ansitze und Instrumente zu schaf-
fen, die zu einer nachhaltigen Entwicklung
und damit auch Wertschépfung in den
Kommunen beitragen.

Mit diesem zentralen Anliegen wurde im
Jahr 2005 das Pilotprojekt Kommunales
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Flichen- und Gebduderessourcenmanage-
ment ins Leben gerufen. Ziel hierbei war es,
ein Instrument zu entwickeln, das Kommu-
nen sowie allen an der Stadt- und Gemein-
deentwicklung beteiligten Akteuren einen
stets aktuellen Uberblick iiber die innerdrt-
lichen Flichen- und Geb#udepotenziale
samt der zugehorigen Daten und Informati-
onen bietet. Diverse Such-, Analyse- und
Auswertungsfunktionen sollten die Kom-
munen dartiber hinaus in die Lage verset-
zen, Innenentwicklung aktiv zu managen.
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Auf Basis dieser Zielformulierung entstand
schnell die grundlegende Idee eines webba-
sierten stidtebaulichen Fachdatenbank-Sys-
tems, das {iber eine Schnittstelle zudem die
Maéglichkeit der Datenvisualisierung iiber
Geo-Informationssysteme (GIS) bietet.

Um ein Instrument zu schaffen, das mog-
lichst praxistauglich fiir die Anwendung im
Arbeitsalltag der verschiedenen Fachabtei-
lungen der Kommunalverwaltung ist, er-
folgte die Entwicklung von Beginn an im
Rahmen ecines Pilotprojektes gemeinsam
mit den beiden Grofien Kreisstéidten Nagold
und Rottweil. In beiden Pilotstidten erfolgte
ein paralleles Vorgehen von stiddtebaulichen
Dicenstleistungen  (Bestandsaufnahme;
Standortanalysen; Definition von Schwer-
punkt- bzw. Planbereichen samt Entwick-
lungszielen) und Technikentwicklung. In
einem kontinuierlichen Prozess von Ab-
stimmungsterminen zu Anforderungen und
Wiinschen beider Kommunen an ein sol-
ches System, Testphasen erster Prototypen
und der Weiterentwicklung auf Basis der in
Fragebogen erfassten Riickmeldungen der
Kommunen konnte so ein praxisnahes Ar-
beitsinstrument geschaffen werden.

Flchennutzungspl
heecom 1S ‘

Eodenrlchtwerte
Alt[astenkataster

STEG-Compass als Datenzentrale - Zusammenfishrung aller wesentlichen Daten
zu innerértlichen Fléichenpotenzialen
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Aktives und ganzheitliches
Stadt- und Gemeinde-
entwicklungsmanagement

Wichtig war, dass das Instrument durch sei-
ne Module und Funktionen den Gesamtpro-
zess ganzheitlicher Stadtentwicklung nach
dem Leitbild ,,Innen vor AuBen® mit den
Bausteinen Flichen- und Gebdudemanage-
ment in seinen vielfiltigen Phasen und
Schritten moglichst perfekt abbildet und
durch entsprechende Funktionalitdten er-
leichtert und unterstiitzt.

Phase 1:
Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Basis erfolgreicher Innenentwicklung
bildet das fundierte aktuclle Wissen {iber
innerortliche Nutzungspotenziale (Baulii-
cken, Nachverdichtungspotenziale, Um-
nutzungspotenziale, Entwicklungspotenzi-
ale, leerstehende Gebiude und Nutzungs-
einheiten wie z.B. Ladenlokale), deren
Entwicklungsmdéglichkeiten, Entwick-
lungshemmnisse und Entwicklungschan-
cen. Grundlage ist somit ein Uberblick iiber
alle innerdrtlichen Potenziale im gesamten
Gemeindegebict sowie das Vorliegen viel-
filtiger und aktueller Daten (GroBe, Lage,
Nutzung, ErschlieBung, Planungsrecht, Ei-
gentiimer, Altlasten, Restriktionen und
Nutzungshemmnisse, Wert und Preis, etc.)
zu diesen Potenzialen.

Diese Potenziale und Daten sind im Rah-
men einer umfassenden Bestandsaufnahme
als Grundlage eines Fldchen- und Geb4ude-
ressourcenkatasters zu erheben. Viele Da-
ten und Informationen liegen bereits auch
schon bei unterschiedlichen Stellen, der
Kommune selbst oder anderen éffentlichen
Behérden und Institutionen vor. Hier er-
scheint es vor allem auch wichtig, die viel-
filtigen bereits vorliegenden Daten, Infor-
mationen und Planunterlagen und die
Ergebnisse der Stadtebaulichen Vorort-Be-
standsaufnahme im Sinne einer Daten-
zentrale zusammenzufithren.

Darauf aufbauend bedarf es einer inten-
siven Standortanalyse, welche der aufge-
nommen Flichen- und Gebiudepotenziale
unter welchen Bedingungen (Nutzungsres-
triktionen) fiir welche Nutzung besonders
gut geeignet sind. Hierbei ist auch der aktu-
clle Bedarf bzw. die Marktsituation fiir un-
terschiedliche Flachennutzungssegmente
zu beachten. Zudem ist auch bereits an die-
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sem Punkt zu kldren, welche Flichenpoten-
ziale im Hinblick auf Erhalt und Steigerung
der klein-und grofirdumigen Freiraum- und
Aufenthaltsqualitit in der Siedlung weiter-
hin von einer Bebauung freizuhalten sind.
AbschlieBend sollte nach diesem Schritt
jedem innerértlichen Flichenpotenzial und
Geb#udeleerstand eine vorrangige Nut-
zungseignung und eine Aussage zur zeit-
lichen Verfiigbarkeit zugeordnet werden.

Als eine Art Datenzentrale bietet der STEG-
Compass die Moglichkeit zur Integration
und Zusammenfiihrung aller Daten zu den
innerértlichen Potenzialen. Als bislang ein-
ziges derart umfingliches und durchgiin-
giges stidtebauliches Fachdatenbanksys-
tem verfiigt der STEG-Compass iiber Da-
tenbankmodule zu allen rdumlichen Basis-
cinheiten der Stadtentwicklung wie
Flichen, Gebdude und Nutzungseinheiten
(z.B. Ladenlokale), die je nach individu-
¢llem Bedarf und Problemlage der einzel-
nen Kommune isoliert oder kombiniert zur
Verfiigung gestellt werden konnen. In je-
dem Modul kénnen alle wesentlichen, zu
der jeweiligen Einheit bei den Kommunen
oder anderen Behorden vorliegenden Daten
und Plangrundlagen iibernommen und
schlieRlich durch geziclte, von der Kom-
mune, der STEG oder Dritten durchgefiihr-
te Bestandsaufnahmen und Standortpoten-
zialanalysen erginzt werden.

Phase 2a:
Aktivierungsphase (Kleinere Fléchen-
und Gebdudepotenziale in Streulage)

Aufbauend auf die Erstellung und kontinu-
ierliche Fortschreibung eines gesamtréium-
lichen Flichen- und Gebduderessourcenka-
tasters muss eine ,,ernstgemeinte und wert-
schopfende® Innenentwicklung nahtlos in
cinen stetigen, immer wieder aufs Neue be-
ginnenden Aktivierungsprozess tibergehen.
Diese Aktivierungsphase beinhaltet alle
MafBnahmen und Bemiihungen, um die
standortpotenzialgemifBe Aktivierung der
einzelnen Fldchen, Gebdude und Nutzungs-
einheiten voranzutreiben, Hierzu gehoren
der stetige Abgleich des derzeitigen Ange-
bots verfiigharer innerdrtlicher Flachen mit
konkreten Anfragen und Gesuchen nach
Flichen mit ganz bestimmten Eigen-
schaften, die Vorbereitung und Durchfiih-
rung aktivierungsunterstiitzender Malinah-
men sowie die kontinuierliche Vermarktung
der Potenziale.
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Die Anwendungsfunktionalititen des rela-
tionalen Datenbanksystems STEG-Com-
pass wurden speziell so entwickelt, dass
das Instrument als wirkliche kommunale
Arbeits-und Informationsplattform auch in
dieser Phase eine echte Unterstiitzung und
Hilfestellung bietet. Hierzu bietet der Com-
pass vielfiltige Such-, Analyse- wie auch
statistische Auswertungsfunktionen, um
beispielsweise etwa Flachen, Gebaude oder
Nutzungseinheiten zu identifizieren bzw.
herauszufiltern, die ganz spezifischen
Merkmalen oder Anforderungen eines In-
teressenten gentigen.

Vier Praxisbeispiele:

e Wo und wie viele Bauliicken gibt es, die
der Stadt gehoren, grofier als 300 Quadrat-
meter, und vom Kindergarten nicht weiter
als 750 Meter entfernt sind?

@ Welche Eigentiimer besitzen mehrere
innerdrtliche Potenzialflichen?

® Wo sind im Gemeindegebiet innerdrt-
liche Fldchenpotenziale mit Bodenricht-
werten unter x, auf denen die Bebauung mit
Reihenhiusern mit maximal drei Vollge-
schossen zuléssig ist?

@ Wo und wie vicle leerstehenden Laden-
lokale in Hauptgeschiftslage mit einer
Nutzfliche von 120 — 150 Quadratmetern
gibt es?

Zu allen auf derart gezielte Anfragen pas-
senden oder aktuell in Verhandlung befind-
lichen Flichen, Gebiduden und Nutzungs-
einheiten kinnen auf Knopfdruck Kurzre-
ports mit allen wichtigen Daten als Handout
zur Vorbereitung von Sitzungen, Ge-
spriichen und Verhandlungen erzeugt wer-
den. Weiterhin ermoglicht das System auf
Knopfdruck auch statistische Gesamtaus-
wertungen, wie etwa tagesaktuelle Bilanzen
innerdrtlicher Bauliicken oder Leerstinde
insgesamt bzw. nach Gemarkungsteilen
und bestimmten Merkmalen (Eigentiimer-
art, etc.) spezifiziert.

Die zumeist groBe Vielzahl von Akteuren
(Stadtplanungsamt, Liegenschaftsamt,
Wirtschaftsférderung, Eigentiimer, Interes-
senten und Investoren, externe Planungs-
und Ingenieurbiiros, usw.), die in diesen
kontinuierlichen Managementprozess zur
Aktivierung von Flichenpotenzialen invol-
viert sind, erkléirt auch, warum bei der Ent-
wicklung des STEG-Compass ein zukunfts-
orientierter internetbasierter Ansatz als
ideale Losung gew#hlt wurde. Ohne Zu-
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Bauinteressierte
Blrger

 Standortsuchende
Unternehman

STEG-Compass als Informations- und Kommunikationsplatiform — Ubersicht méglicher Nutzer

satzkosten und Softwareinstallation kénnen
alle beteiligten kommunalen Verwaltungs-
abteilungen und alle weiteren Akteure mit
Zugangsberechtigung sich durch einfachen
Zugriff tiber einen Internet-Browser an je-
dem beliebigen Arbeitsplatz benitigte Da-
ten beschaffen, ggf. Daten fortschreiben
und so auch Daten austauschen und mitein-
ander kommunizieren.

Auch die zur Aktivierung notwendige of-
fensive Vermarktung der imnerdrtlichen
Fldchenangebote kann aufgrund des web-
gestiitzten Ansatzes durch den Compass
iiber das ortsungebundene Medium Internet
deutlich unterstiitzt werden. Neben der in-
ternen ausfiihrlichen Arbeitsplattform bie-
tet das Tool die Mdglichkeit, zur Vermark-
tung eine reduzierte Version, die nur die
von den Eigentiimern freigegebenen Fli-
chen und Gebiude sowie ausgewiihlte In-
formationen zu diesen enthilt, tiber die
Homepage der Kommune in Karte und
Schrift freizuschalten.

Phase 2b:

Planungsphase (gréBere und/oder
fir die Stadtentwicklung strategisch
besonders bedeutende Flachenareale
und Gebéudequartiere)

Neben dem dargelegten fortlaufenden Ma-
nagement- und Aktivierungsprozess fiir vor
allem kleinere, in Streulage befindliche
Flachen (v.a. Bauliicken, Nachverdich-
tungsfldchen) und Gebiude (v.a. leerste-
hende Gebdude und Nutzungseinheiten) ist
im Rahmen einer aktiven Innenentwick-
lung aber auch der Umgang mit groferen
un- oder mindergenutzten innerértlichen
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Arcalen zu bewiltigen. Dies kénnen grofie-
re zusammenhéingende innerdrtliche Brach-
bzw. Umnutzungsflichen, Bereiche, die
durch eine rdumliche Konzentration ver-
schiedener un- oder mindergenutzter Fli-
chen auffallen, oder eben Gebiudequar-
tiere, die durch eine Vielzahl leerstehender
und vom Verfall bedrohter Gebiude und
Nutzungseinheiten gepriigt sind, sein.

Solche Areale und Quartiere stellen einer-
seits aufgrund ihrer GréfBe und teilweise
negativen Auswirkung auf Umfeld und Ge-
samtstandort und kumulierten Problemsitu-
ation eine besondere Herausforderung fiir
die Stadtentwicklung dar. Sie bieten ande-
rerseits aber gerade aufgrund ihrer Grofe
und Lage oft die Chance, in zentraler Lage
ein grofles Impulsprojekt zu initiieren,
durch das nicht nur das Quartier, sondern
auch die Entwicklung des Umfeldes oder
gar der gesamten Siedlung in den kommen-
den Jahren maligeblich positiv beeinflusst
und vor allem die Innenbereiche, Stadt- und
Dorfkerne nachhaltig aufgewertet werden.

Aufgrund Gréfie, Vornutzung, Zustand,
Grundstiickszuschnitt und ErschlieBung
konnen diese Areale zumeist nicht unmit-
telbar in einen Aktivierungs- und Vermark-
tungsprozess einbezogen werden, sondern
bediirfen zuniichst einer oft langwierigen
Planungsphase, in der vielfiltige offene
Fragen —von der Nutzungsfindung tiber die
stidtebauliche Planung, Investition und Fi-
nanzierung bis hin zur ErschlieBung und
Baureifmachung der Flichen — zu kliren
sind. Eine etwaige Altlastensanierung kann
die Komplexitit eines solchen Prozesses
noch wesentlich erhéhen.
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Ziel der Planungsphase muss zum eincn
sein, jeweils alle aktuellen Plan- bzw.
Schwerpunktbereiche auf gesamtstid-
tischer Ebene zu definieren, und zum ande-
ren diesen Bereichen jeweils Ziele und zur
Zielerreichung nétige MaBnahmen fiir ihre
Aktivierung und Entwicklung zuzuordnen.
Grundlage dieser strategische Entschei-
dungen sollte das stidtebauliche Leitbild
fiir die Gesamtgemeinde sowie der aktuell
absehbare und prognostizierte Bedarf und
die Marktsituation fiir die verschiedenen
Nutzflichensegmente sein,

Auch hierfiir hilt das System Compass der
STEG e¢in Datenbankmodul ,,Planbereichs-
management™ bereit, das speziell fiir diese
Phase entwickelt wurde, Die Planbereichs-
datenbank ermoglicht es zu jedem Zeitpunlt,
auf gesamtstiddtischer Ebene die aktucllen
Schwerpunkte (Planbereiche) der Stadtent-
wicklung durch Zusammenfassung der zu-
gehorigen Flurstiicke und Gebéudequartiere
neu zu definieren und diesen auf Datenbank-
basis Ziele und entsprechende Malinahmen
fiir ihre Aktivierung zuzuordnen.

Damit bietet das Modul wiederum im Ver-
gleich zum klassischen statischen Stadtent-
wicklungskonzept im Papierformat die
Maoglichkeit, dieses stets entsprechend der
sich verdndernden Rahmenbedingungen
und &rtlichen Bestandsverinderungen dy-
namisch fortzuschreiben und mit angepass-
ten, konkreten, umsetzungsorientierten
MaBnahmen zu hinterlegen. Ein solch stets
aktuelles gesamtriumliches Stadtentwick-
lungskonzept bildet wiederum die unver-
zichtbare Grundlage fiir strategische Ent-
scheidungen der Stadtentwicklung.

Phase 3:

Umsetzungsphase (gréfiere und/oder
fir die Stadtentwicklung strategisch
besonders bedeutende Flichenareale
und Gebédudequartiere)

Auch bei den definierten grofieren bzw.
strategisch besonders bedeutsamen Fléichen-
arealen und Geb#udequartieren muss auf-
bauend auf die Planungsergebnisse eine
Umsetzungsphase folgen. Im Rahmen eines
aktiven Planungs- und Prozessmanage-
ments ist die Umsetzung der zuvor defi-
nierten MaBnahmen im Sinne der zielorien-
tierten Realisierung der Gesamtplanung zu
koordinieren. Hierzu gehdren insbesondere
auch die Definition, Abstimmung, Einhal-
tung und Fortschreibung der Zusténdigkei-
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ten und Zeithorizonte fiir die einzelnen
MaBnahmen.

In diesem Zusammenhang kommt der
Funktion des STEG-Compasses als Infor-
mations- und Kommunikationsplattform
eine besondere Bedeutung zu. Gerade in
solche komplexen Planungs- und Umset-
zungsphasen ist immer eine Vielzahl unter-
schiedlicher Akteure, von den stidtischen
Amtern iiber Eigentiimer, potenzielle In-
vestoren bis hin zu externen Ingenicur- und
Planungsbiiros, involviert. Hier kommt
dem gegenseitigen Austausch und der ab-
gestimmten Koordination der Aufgaben im
Sinne eines moglichst reibungsver-
lustarmen Projektablaufs eine enorme Be-
deutung zu.

Der Compass bietet tiber ein Benutzerma-
nagement nun dic Moglichkeit, allen ge-
wiinschten Akteuren, passwortgeschiitzt
Zugriff selektiert auf die spezifischen Pro-
jektdaten zu gewihren. Somit besteht fiir
alle dic Moglichkeit zur Information iiber
aktuelle Projektdaten und zu erfiillende
Aufgaben mit Zeithorizonten. Dariiber
hinaus bestehen im Sinne eines virtuellen
Projektraums aber auch besondere Mog-
lichkeiten des Austauschs und der Kom-
munikation, wie etwa dem projektbezo-
genen Eintrag von Kurznachrichten oder
Hochladen aktueller Dokumente, Pldne
oder Entwiirfe.

Natiirlich aktiviert der STEG-Compass al-
leine keine innerdrtlichen Potenziale. Er
stellt jedoch ein professionelles und zeitge-
mifes Medium dar, das Stidte und Ge-
meinden beim Prozess der ganzheitlichen
Stadtentwicklung und Wertschépfung auf
vielfiltige Art und Weise unterstiitzen kann.
Aufbauend auf das Werkzeug bedarf es in
der Planungs-, Umsetzungs- und Aktivie-
rungsphase vielfiltiger weiterer Malinah-
men, um die innerdrtlichen Potenziale tat-
siichlich der gewiinschten Nutzung zuzu-
fithren.

Zwar gibt es hierfiir aufgrund der jewei-
ligen individuellen raum-, markt- und per-
sonenbezogenen Rahmenbedingungen kein
Patentrezept, jedoch sind der Kreativitit in
diesem Zusammenhang auch wenig Gren-
zen gesetzt. Beispielhaft seien hier einzelne
MaPBnahmenfelder genannt, mit denen die
STEG Stadtentwicklung GmbH bislang in
solchen Prozessen positive Erfahrungen
gemacht hat:
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@ Biirgerinformationsveranstaltungen zur
Sensibilisierung der Bevélkerung fiir das
Thema Innenentwicklung/Ortskernvitalitit
einerseits und zur Férderung eincr gesamt-
stidtischen Betrachtungsperspektive ande-
rerseits,

@ gpf Einrichtung einer Koordinations-
und Beratungsstelle bei der Stadt zwecks
Koordination des Gesamtprozesses und
Anlaufstelle fiir Eigentiimer und Interes-
senten,

@ Auflage problemspezifischer kommu-
naler Férderprogramme im Sinne der Po-
tenzialaktivierung,

® Veranstaltung von Immobilienbdrsen/
-messen,

@ kostenlose Testentwiirfe fiir Potenzial-
fliichen und Planbereiche zwecks Uberzeu-
gung von Eigentiimern und Investoren,

@ Direktkontakt mit den Betroffenen: in-
tensive und behutsame Eigentimerge-
spréiche,

® Beratung von Interessenten und Investo-
ren iiber Nutzungs- und Fordermdglich-
keiten, Problembehandlung etc.,

® Linsatz geeigneter stidtebaulicher In-
strumente und Forderprogramme (B-Plan;
Abweichung; Befreiung; Sanierungs-, Ent-
wicklungsmafnahme; ...),

® pof. Zwischenerwerb einzelner Flichen
durch die Kommune zwecks zielgerichteter
Inwertsetzung, Vermarktung und Nutzung,
® Projektentwicklung.

Stadtentwicklung ist ein kontinuierlicher,
nie endender und somit immer wieder aufs
Neue beginnender Prozess. Die Stadt ver-
dndert sich im Rahmen der dargestellten
Planungs-, Aktivierungs- und Umsetzungs-
mafinahmen ebenso wie die {iberregionalen
und globalen gesellschaftlichen, wirtschaft-
lichen und &kologischen Rahmenbedin-
gungen. All dies wirkt sich wiederum auf
die lokale, sich im Raum (Flichen, Gebéu-
de) widerspiegelnde Bestandssituation und
damit auf neu zu definierende Schwer-
punktbereiche, Impulsprojekte und not-
wendige MaBnahmen aus. Stadtentwick-
lung —Bestand, Ziele und Mafinahmen —als
solcher Kreislauf verstanden, bedarf somit
einer kontinuierlichen Fortschreibung und
Weiterentwicklung. Entsprechend dieses
dynamischen Kreislaufgedankens sind
auch die Module des STEG-Compasses
konzipiert. Als dynamisches, nicht sta-
tisches Instrument der Stadtentwicklung
sind Bestand, Schwerpunktbereiche, Ziele
und MafBnahmen in der Datenbank und in
Karten und Plidnen jederzeit aktuell.
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Fazit

Mit dem durchgingigen stidtebaulichen
Fachdatenbanksystem Compass als webba-
sierte Arbeits-, Informations- und Kommu-
nikationsplattform liefert die STEG Stadt-
entwicklung GmbH einen Beitrag zur Er-
reichung des iibergeordneten Zicles der
Wertschdpfung durch nachhaltige Stadtent-
wicklung in Form effizienter Flichen- und
Infrastrukturnutzung sowie attraktiven, le-
bendigen und anziehenden Innen- und
Kernbereichen. Das Instrument soll mit sei-
nen vielfiltig einsetzbaren Modulen und
Funktionen Stéidte und Gemeinden in die
Lage versetzen, den Prozess der ganzheit-
lichen Stadt- und Gemeindeentwicklung
durch Sensibilisierung der Akteure anzu-
stoBen und kontinuierlich, den jeweiligen
Rahmenbedingungen angepasst, aktiv fort-
zufithren und zu gestalten.

Das System ermdglicht einen stets aktu-
ellen Uberblick tiber alle Flachen und Ge-
biudepotenziale und auch Schwerpunktbe-
reiche der gegenwirtigen Stadtentwicklung
und bietet damit die Basis, um strategische
Entscheidungen der Stadtentwicklung zu
treffen. Deren Umsetzung kann wiederum
durch das Planbereichs- und Férdergebiets-
management aktiv gesteuert werden. Vor
allem wird der STEG-Compass aber dem
Wesen der Stadtentwicklung als andau-
erndem Prozess gerecht, da Bestand,
Schwerpunktbereiche, Ziele und Mafinah-
men kontinuierlich in einer Datenbank und
dynamischen Karten fortgeschrieben wer-
den konnen.

Letztendlich ist der Compass aber auch als
Aufforderung an Stidte und Gemeinden zu
verstehen, den Prozess der Stadtentwick-
lung aktivund ganzheitlich voranzubringen
und zu gestalten.

Die STEG Stadtentwicklung GmbH sucht
regelmiBig den Austausch mit den Kom-
munen, um etwas {iber deren aktuelle Auf-
gaben und Problemstellungen sowie ihre
Losungsansiitze und Vorgehensweisen in
ihrer alltiglichen Arbeitspraxis der Stadt-
und Gemeindeentwicklung zu erfahren.
Nur so konnen Instrumente und Ansitze
moglichst kundennah und problemgerecht
weiter bzw. neu entwickelt werden.

www.steg.de

Az, 623.3
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